UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HOANG HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
$6 435F/QD-UBND Hodng Hba, ngay 4% thdng 5 ndm 2024,
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dwng ty 1§ 1/500
Khu du lich sinh thai bién va nghi dudng Flamingo Linh Truong, xa Hoing
Trudng, huyén Hodng Hoa, tinh Thanh Hoa.

UY BAN NHAN DAN HUYEN HOANG HOA

Cdin cir Ludt t6 chire chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13; Ludt 56
47/2019/QH14 ngéy 22/11/2019 siza ddi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt 16 chirc
chinh phu va Ludt t6 chitc chinh quyén dia phirong;

Ciin cit Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Lugt 7>
Xdy dung s6 50/2014/QH14 ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach s6 21/2017/QH14 /. .
ngay 24/11/2017; Ludt sua ddi, bé sung mot sé diéu cia 37 Ludt 6 lién quan | 3 it
dén quy hoach ndm 2018; \

Cin civ cée Nghi dinh cia Chinh phi: sé 37/2010/ND-CP ngdy S
07/04/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi; 56
72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira déi, bo sung mdt s6 diéu
cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015; s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 vé Sira
déi, bé sung mot 56 diéu ciia cdc Nghi dinh thudc linh vuee qudn Iy nha nude cua

Bé Xdy dung;

Cén ctv cde Thong e cia B¢ Xdy dung: s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do én quy hoach xdy dung
vimg lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach do thi, quy hoach
xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thon, s6 01/2021/TT-BXD ngdy
19/5/2021 ciia Bo Xdy dung ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy
hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD;

Céin cit cée Quyét dinh ciia UBND tinh Thanh Héa: s6 5241/0D-UBND
ngay 04/12/2020 vé viéc phé duyét Piéu chinh, mo réng quy hoach chung xdy
dung D6 thi Hai Tién huyén Hodng Héa dén nim 2030; s6 3737/QD-UBND
ngay 13/10/2023 vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chung dé thi
Hai Tién, huyén Hodng Héa, tinh Thanh Héa dén ndm 2030;



Cén cit Céng van sé 1756/UBND-NN ngay 31/3/2011 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc chd}) thudn chu truong va dia diém thuc hién du dn dau tw
xdy dung Khu du lich sinh théi bién va nghi dutng Linh Truong tai xd Hodng
Truwong, huyén Hodng Hoa ciia Céng ty TNHH Quéc Tri;

Céin cik cde Quyét dinh ciia UBND tinh Thanh Héa: s6 1030/0P-UBND
ngay 25/03/2020 vé viéc diéu chinh chii truong ddu tw dw dn tai x4 Hodng
Truong huyén Hodng Héa cia Céng ty TNHH Quéc Tri; sé 3796/QD-UBND
ngay 30/9/2021 vé viée chip thudn diéu chinh chii truong ddu tw dy dn Khu du
lich sinh thdi bién vé nghi dubng Flamingo Linh Truong, tai xd Hoang Truong,
huyén Hoang Hoa;

Céin ci cde Cong véin cia UBND tinh Thanh Héa: s6 13709/UBND-CN
ngay 15/9/2022 vé viéc phuong dn diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét Dy én
Khu du lich sinh thdi bién va nghi dutng Flamingo Linh Truong, xd Hodng
Truong, huyén Hodng Héa; s6 17336/UBND-CN ngay 21/11/2022 ciia UBND
tinh Thanh Héa vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét dw én Khu du lich sinh thdi
bién va nghi dudmg Flamingo Linh Truong, xd Hodng Truong, huyén Hodng
Héa; sé6 1238/UBND-CN ngay 24/01/2024 vé viéc vy quyén phé duyét diéu
chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu du lich sinh thdi bién va nghi
dudng Flamingo Linh Truong, xd Hodng Truong, huyén Hodng Héa;

Cdan cir cde Quyét dinh cia UBND huyén Hodng Hoba: s6 1650/0P-
UBND ngay 19/07/2011 vé viée phé duyét Quy hogch chi tiét xdy dung ty I¢
1/500 khu du lich nghi dutng bién Linh Truong Xanh, khu du lich sinh thdi bién
Hai Tién huyén Hodng Héa, tinh Thanh Héa dén ndm 2020; s6 1247/QD-UBND
ngay 25/2/2020 vé viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1
1/500 Khu du lich sinh thdi bién va nghi dutng Linh Truong, xd Hodng Truong,
huyén Hodng Héa, tinh Thanh Héa; sé 1392/0D-UBND ngay 07/7/2021 vé viéc
Phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu du lich
sinh thdi bién va nghi dudng Flamingo Linh Truong, xd Hodng Truong, huyén
Hoding Héa, tinh Thanh Héa; sé 1283/0D-UBND ngdy 17/04/2023 vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu du lich sinh
thdi bién va nghi dwong Flamingo Linh Truong, x4 Hodng Truong, huyén
Hoc%ng Hoa, tinh Thanh Hoa;

Xét dé nghi cia Trudng phong Kinh té va Ha tang tai Bdo cdo théam dinh
s6 223/BC-KT&HT ngay 9/5/2024 vé viée diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét
xdy dung 1y 1¢ 1/500 dy dn Khu du lich sinh thdi bién va nghi dudéng Flamingo
Linh Truong.




QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xy dung ty 16
1/500 Khu du lich sinh théi bién va nghi dudng Flamingo Linh Trudng, x&
Hoéng Trudng, huyén Ho#ng Hoéa véi ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén db 4n: Didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu du lich sinh thai bién va nghi dudng Flamingo Linh Trudng, x4 Hodng
Truong, huyén Hoéng Héa.

2. Ly do diéu chinh cuc bd quy hoach:

- P& pht1 hop véi diéu chinh quy hoach cAp trén, cu thé theo Quyét dinh s6
3737/QD-UBND ngiy 13/10/2023 ciia UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé
duyét diéu chinh chinh cuc bd quy hoach chung d6 thi Hai Tién, huyén Hoang
Héa, tinh Thanh Héa dén nim 2030, tai Diéu 1, muc 1.1 c¢6 ndi dung “ Piéu
chinh m6t phan dién tich (khoang 0.3ha) dit dich vu du lich (ky hiéu DVDLI)
thanh dit dan cu hién trang — Du lich cong ddng (DLCD)” va Quyét dinh sb
2452/QD-UBND ngay 10/7/2023 ctia UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét
didu chinh Quy hoach st dung dét thoi ki 2021-2030 huyén Hodng Hoa.

- D& dam bao thue hién dugc quy hoach d6 thi; ddm bao quéc phong, an
ninh, cy thé: trong qu4 trinh tridn khai dyu én dau tu, 14p quy hoach chi tiét va ra
soat thuc trang khu vyc, dénh gia viéc thuc hién quy hoach, y kién cia cong
dbng dan cu, sé, ban nganh va cac don vi ¢6 lién quan, Chu dau tu xét théy dd
4n quy hoach dang thurc hién c6 nhiing ndi dung chua pht hgp véi tinh hinh thuc
t8, nhu cAu phat trién du 4n, mot s6 16 chirc ning ¢ vi tri phat sinh vé dam bao
qubc phong, an ninh.

- Phuc vu lgi ich cng d(‘”)ng, cu thé: trong qua trinh ra soét, thyc-hién quy
hoach, Chu dau tu xét théy cin diéu chinh cuc bo mot s6 vi tri lién quan dén diu
nbi giao thong ctia dy 4n v6i céc tuyén duong dan sinh hién trang, thuén lgi cho
viéc di lai ciia nguoi dan ra bién; ting dién tich dAt cong vién cdy xanh.

3. Pham vi diéu chinh cuc bd:

- Pham vi ranh gi6i nghién ciru didu chinh cuc bd thudc ranh gici Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich sinh théi bién va nghi dudng
Flamingo Linh Truong, xa Hodng Truong, huyén Ho#ng Hoéa, tinh Thanh Hoéa
dwoc UBND huyén Hodng Héa phé duyét tai Quyét dinh s6 1247/QD-UBND
ngay 25/2/2020; Quyét dinh s& 1392/QD-UBND ngay 07/7/2021 va Quyét dinh
sb 1283/QD-UBND ngay 17/04/2023.

- Vi tri 16 d4t diéu chinh cuc bd quy hoach tai céc vi tri:

- L5 dht SH-40 c6 dién tich 1.074,0m2 va 16 a4t SH-41 c6 dién tich 658,5m2;

- L6 dAt KS-01 c6 dién tich 3.009,0m2;
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- L5 34t KS-05 c6 dién tich 891,0m?;

- 1.6 d4t KS-06 c6 dién tich 895,5m?;

- L6 d4t KS-07 c6 dién tich 3.378,0m?;

- L6 d4t CX-03 c6 dién tich 3.116,0m?%;

- L6 d&t DV-01 c6 dién tich 1.709,0m?

- L6 d4t ND-01 c6 dién tich 2.966,0m?

- Giam dién tich d4t giao thong phia Tay Nam d6 4n.

4. Noi dung diéu chinh cuc bé:

- Nbi dung 1: Biéu chinh 02 6 d4t x4y dung cong trinh dang lién ké c6 ky
hiéu SH-40 (dién tich 1.074,0m?) va 6 dat c6 ky hiéu SH-41 (dién tich 658,5m?),
Chi tiéu xay dung: méat d¢ xdy dung t6i da 80%, tang cao tbi da 04 té.ng, hé sb sir
dung dit 3,2 1an; Mot phéan dién tich 6 dit cdy xanh c6 ky hiéu CX-03, dién tich
330,0m? va dét giao thong phia TAy Nam du 4n, dién tich 1.358,2m? dé chuyén
thanh 04 6 d4t nhu sau: |

+ O dit s6 1 ¢6 ky hiéu ND-03 dit x4y dung cong trinh dang thip tang,
dién tich 965,5m? (m4t do xay dung tdi da 80%, ting cao tbi da 06 tAng, hé sb skt
dung dat 4,8 1an);

+ O dit sb 2 ¢6 ky hiéu DCHT dét din cu hién trang, dién tich 13
1890,6m? (mat do xay dung t6i da 80%, ting cao tbi da 04 ting, hé sb sir dung
dat 3,2 lan);

+ O d4t sb 3 ¢6 ky hiéu CX-03 dit cay xanh, dién tich 13 442,1m?;

+ O d4t sb 4 1a dét giao thong c6 dién tich 122,5 m? (Ia tuyén duwong ndi tic
ngd 3 tiép cdn ra bién). ,

- Noi dung 2: Didu chinh thiét k& d6 thi 6 d4t x4y dung cong trinh dang
thap tAng c6 ky hidu ND-01 (giit nguyén dién tich va c4c chi tiéu quy hoach).

- Noi dung 3: Diéu chinh 6 dit khach san mini c6 ky hiéu KS-07, dién
tich 3.378,0m? mét do x4y dung t6i da 80%, ting cao t6i da 08 tAng, hé sb sir
dung dit 6,4 14n thanh 04 6 @it nhu sau:

+ O dit s6 1 ¢6 ky hidu KS-07, 6 dit khach san mini dién tich 1.588,0m?
(mat d6 xdy dung tbi da 80%, tAng cao ti da 08 ting, hé sb str dung dét 6,4).

+ O dét s6 2 ¢6 ky hidu DCHT 6 dét dan cu hién trang, c6 dién tich 13
869,2m? (mét dd x4y dung t8i da 80%, tang cao t6i da 04 ting, hé sb st dung dht
3,2 14n);

+ O dét s6 3 ¢6 ky hidu KS-08 6 dét khach san mini dién tich 1a 900,0m?
(mat d6 xay dung t6i da 80%, tAng cao tdi da 06 ting, hé s6 sir dung d4t 4,8 14n).

+ O dit s6 4 ¢6 ky hiéu CX-03, 6 d4t ciy xanh dién tich 20,80m>.

- Noi dung 4: Didu chinh 6 d4t khach san mini c¢6 ky hiéu KS-06 dién tich
895,5m?, mat do xay dung t6i da 80%, té,ng cao t6i da 08 téng, hé sb st dung dét
6,4 14n, cu thé nhu sau:




+ Pidu chinh chia 16 d4t tir 03 16 dét (dién tich 298,5m%16) thanh 04 16 dat
v6i dién tich 180m?/16 va 01 16 d4t véi dién tich 175,5m?;

+ Piéu chinh ting cao tir 8 ting thanh 6 tang;

+ Diéu chinh hé sb st dung dét tir 6,4 14n thanh 4,8 14n.

- N6i dung 5: Didu chinh 6 d4t khéch san mini c6 ky hiéu KS-05, dién
tich 891,0m2 mit d6 xdy dung t6i da 80%, tAng cao toi da 08 ting, hé sd sir
dung dét 6,4 13n thanh 02 6 dét nhu sau:

+ O dAt sb 1 c6 ky hiéu KS-05, dién tich 595,5m? (m4t d6 xay dung ti da
80%, téng cao tdi da 08 tf‘?mg, hé sb st dung dét 6,4 14n).

+ O dét sb 2 ky hiéu KS-09, dién tich 13 295,5m? (mét d6 x4y dung ti da
80%, ting cao tdi da 06 tdng, hé sb st dung dét 4,8 14n). :

- Noi dung 6: Diéu chinh 6 dét khach san mini c6 ky hiéu KS-01, dién
tich 3.009,0m>2 mét do xay dung t6i da 80%, ting cao t6i da 08 ting, hé sb sir
dung dit 6,4 14n thanh 02 6 dit nhu sau: ‘

+ O d4t s6 1 c6 ky hiéu KS-01, dién tich 2.706,75m? (mit d6 xay dung i
da 80%, ting cao toi da 08 ting, hé sb st dung dét 6,4 14n).

+ O dt s6 2 ky hidu KS-10, dién tich 1 302,25m? (mat d6 xiy dung t6i da
80%, tAng cao tbi da 06 tAng, hé s6 sir dung dét 4,8 1an).

- Noi dung 7: Cép nhét ndi dung didu chinh chi tiéu quy hoach theo quyét
dinh s 2704/UBND-KT&HT ngay 15/11/2021 ctia iy ban nhin din huyén
Hoding Hoéa v& viéc didu chinh ban v& thiét k& d6 thi 6 d4t CT-01 va DV-02.

- Noi dung 8: Diéu chinh 6 dit cong trinh dich vu (khu phu trg) c6 ky
hiéu DV-1 thanh & dit cong vién cdy xanh ¢ ky higu CV-03 (giit nguyén dién
tich 1.709,0m?, mét do x4y dung t6i da tir 70% thanh 04%, ting cao toi da tir 04
tAng thanh 02 tAng, hé sb sir dung dit tir 28 14n thanh 0,1 14n).

BANG TONG HOQP SO LIEU PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH SU DUNG DAT

Dién tich 6 d4t (m2)
Pi duyét Ting () | Ty1
;% o o . 5 oy ng (+ y 1¢
TT | Ky hiéu Chiic ning sit dung TIhZGSOS?QI;;O dgé xﬂ?th giz’uﬁ © (?,’/0 )g
UBND Ngay ieu chin
, 17/04/2023

1 |CT- gffg"ay djngebing Slilbedgnpnen 3.637,70 | 3.637,70 0,00 1,90
2 | KS- Diét Khach san mini 12.060,00 | 11.170,00 | -890,00 | 5,82
3 | SH- Eéat xdy dyng oong trinh dng tien 31.686,00 | 29.953,50 | -1.732,50 | 15,62
4 | ND- gﬁ;"ay dyng cdng trinh dang thap 3.686,00 | 4651,50 | 96550 | 2,43
DCHT | D4t dan cu hién trang 0,00 2.759,80 [ 2.759,80 1,44
6 | DV- Dét cong trinh dich vu 5346,70 | 3.637,70 | -1.709,00 | 1,90




CX- Pit ciy xanh, vudn hoa 13.485,00 | 13.625,00 140,00 | 7,10

CV- DAt cbng vién ciy xanh 50.383,00 | 52.092,00 | 1.709,00 | 27,16

9 | HTKT- | Pét cong trinh diu médi ha ting KT 675,00 675,00 0,00 | 0,35
10 | BBX- | Dét bai dd xe 1.401,50 |  1.401,50 0,00 0,73
11 | PD Dudng dao, dwong di bo 1.647,00 |  1.769,50 122,50 | 0,92
12 | GT- Pét giao thong 63.566,10 | 62.200,80 | -1.365,30 | 32,43
13 Dit didu chinh chic ning 4.208,00 | 4.208,00 0,00 | 2,19
Téng dién tich Iip Quy hoach 191.782,00 | 191.782,00 0,00 | 100

5. Cac ngi dung khac:

Cac ndi dung khac gift nguyén theo quy hoach chi tiét x4y dung ty 18
1/500 d& dugc UBND huyén Hoang Hoéa phé duyét tai cac Quyét dinh s
1247/QD-UBND ngay 25/02/2020; Quyét dinh sé 1392/QD-UBND ngay
07/7/2021 va Quyét dinh s6 1283/QD-UBND ngay 17/04/2023.

Pidu 2. T chire thuc hién:

1. Cong ty TNHH Flamingo Hai Tién c6 trach nhiém:

- Hoan thanh hd so theo Quyét dinh dugc duyét, t6 chirc déng d4u, ban
giao hd so cho cic co quan chuyén mén quan ly nha nudc 1am co s& dé quan ly
va td chirc thuc hién theo quy hoach duge duyét.

- Chiju trach nhiém td chirc cong b cong khai quy hoach; phéi hop véi
cac phong, ban, nganh va céc co quan co lién quan trién khai thyc hién quy
hoach dam bao tuén thi cac quy dinh hi€n hanh;

- Yéu chu Céng ty trong qué trinh trién khai dy 4n chép hanh nghiém céc
nd dung da duoc Bd Qudc phong, Quéan khu 4, B6 CHQS tinh théng nhit tai Van
ban sb 1602/BCH-TM ngay 26/3/2024 ctia B6 chi huy quan sy tinh Thanh Héa.

- Yéu ciu Céng ty trong qué trinh trién khai du 4n khéng cho phép ngudi
nude ngodi so hitu nha & tai Vin ban s6 806/CAT-ANKT ngay 28/3/2024 cla
Coéng an tinh Thanh Hoéa.

- Sau khi didu chinh cyc bd QHCT dugc phé duyét, d& nghi Cha du tu
béo cdo cap c6 thAm quyén va phdi hop véi co quan chire ning thuc hién céc thi
tuc vé& nghia vu tai chinh véi Nha nuée, PCCC, mdi trudng (néu c6) theo quy
dinh phap luat.

- Sau khi hoan thanh cong téc ddu tu xdy dung céc tuyén dudng giao
thong va két nbi giao théng cic ngd hién trang véi Dy 4n Coéng ty c6 trich
nhiém ban giao cho dia phuong dé quan 1y theo nhw cam két cia Cong ty tai vin
ban sb 82/FHT-PTDA ngay 10/4/2024.

2. D& nghi S& Tai chinh Thanh Hoéa: |

Thuc hién x4c dinh lai nghia vu tai chinh ctia Dy an Khu du lich sinh thai
bién va nghi dudng Linh Trudng, xi Hoang Trudng, huyén Hoing Hoéa, tinh




Thanh Héa do didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 ctia Du
an (néu c6) theo quy dinh ciia phap luét.

3. D& nghi S& K& hoach va Pau tu Thanh Hoa:

Thuc hién xac dinh diéu chinh Chu truong d4u tur ctia Dy an Khu du lich
sinh thai bién va nghi dudng Linh Trudng, xd Hoing Trudng, huyén Hoing
Hoéa, tinh Thanh Héa do diéu chinh cuc bd quy hoach chi tit xay dung ty 18
1/500 ctia Dy 4n (néu c6) theo quy dinh ciia phéap luét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh vin phong HDND & UBND; Trudng cac phong Kinh t& va Ha
tAng, Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh — Ké hoach; UBND xi Hoing
Truong; Coéng ty TNHH Flamingo Hai Tién va Tha trudng céc don vi c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu Didu 3 QD; KT. CHU TICH

- C4c S&: TC, KH&DT, __PHO CHU TICH
TN&MT, Xay dung (d/n); 7 ROA }\‘,ES\ | *

- CT. UBND huyén (b/c);

- Luu: VTM

Hoang Ngoc Dy




